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P.L.U. DE FONTAINEBLEAU-AVON
RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES
ANNEXEES AU REGLEMENT DU P.L.U.

« Art. *R. 111-21 (décret du 7 janvier 2007)Le projet peut étre refusé ou n’'étre accepté spes
réserve de I'observation de prescriptions spécalEs constructions, par leur situation, leuh#ecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batimmentouvrages a édifier ou a modifier, sont dergadu
porter atteinte au caractere ou a l'intérét dascli@voisinants, aux sites, aux paysages naturelsb@ins
ainsi qu’a la conservation des perspectives montatesn

A- Les immeubles
a. Constructions existantes
b. Constructions neuves
B- Les devantures commerciales
C- Les clbotures
D- Les ouvrages techniques apparents
E- Les abords des immeubles, recommandations paysagéeres

A- Les immeubles

19 Constructions existantes

Les présentes recommandations s’appliquent auxtrootisns existantes, et majoritairement
aux constructions antérieures au milieu du XXenéelsj dont une grande partie présente un
intérét patrimonial, au titre de I'architecture dde ou un intérét d’unité paysagere des rues et des
places; ces recommandations constituent cadre mfejgpion qui n'a pas de portée
réglementaire, mais permet de faciliter I'approghealable des projets, voire l'appel a
I'application de l'article R.111-21 du Code de Banisme, énoncé ci-dessus, si des travaux se
trouvaient susceptibles de dénaturer le paysagerurb

Constructions existantes
Recommandations pour I'entretien et la transforamatiu bati ancien :

- favoriser la réutilisation de matériaux traditiolmn@ chaque fois que cela est
possible (pierre, chaux et sable naturel, terreecaéramique, bois, acier, verre),

- lors de travaux sur les facades, supprimer lestsjqui les dénaturent tels que
cables, chutes d’eaux usées, anciens supporteijees, etc.

- conserver ou retrouver le caractére des menuisetiedes ferronneries qui
participent a 'image de I'ensemble notammeniriadse des sections utilisées.



Harmoniser les menuiseries entre elles, sur une anfgade par une seule
couleur et, en général, un seul modele; touteésgbrtes cochéres et devantures
peuvent avoir des couleurs plus soutenues. Eviddaide appel a des profilés en
aluminium, lorsque leur section risque de ne paaraioniser avec celle des
ferronneries existantes,

- dans le cas de construction sinistrées, au ccene dgéquence urbaine cohérente,

reconstruire a l'identique en tout ou partie lesafies de I'édifice endommagé,
ou faire appel a des matériaux contemporains gqané rigoureusement compte
des caracteres architecturaux de I'édifice sinistréacilite son insertion.

Matériaux de facades

Proscrire les enduits mécaniques ou projetés @ofinén relief (enduits rustiques,
tyrolien, crépis), sauf pour les facades de villasg caractérisent par des enduits
projetés, au début du XXeme siecle, notamment.

Préserver I'avenir des magonneries traditionngesXVlié au XIXeme siécle, en
eviter les enduits et les rejointoiements inappé&sptels que les revétements,
étanches aux échanges avec l'air, les enduits mamntales résines, les enduits
sur supports toilés, les enduits ciment, les pessta I'huile, etc...

Recouvrir les immeubles anciens d’un enduit traditel gratté fin, lissé ou
taloché, notamment les immeubles existants repEméapplication de l'article
L.123.-1-7 du code de I'urbanisme (couleur violetteplan ou bordés d’'un liseré
rouge) ; proscrire la peintureauf badigeon au lait de chaux sur enduit platre.

Recouvrir les fagades par un enduit a la chaux mulatre et chaux selon
I'architecture de I'édifice. Il pourra étre précs@iun enduit pelliculaire.

Maintenir apparentes —sauf exceptions- les macamesn pierre de taille
appareillées, ou moellonnées-assisées destin@steq apparentes et rejointoyer
avec soin.

Enduire les macgonneries de moellons, dont la ftagdux intempéries suppose
une protection ou la fagade composée ou ordonna@edes pierres de taille
d’encadrement ou de chainage n’est pas conguesfamagompagner de moellons
apparents.

Rejointer les magonneries de moellons apparenés @v mélange de chaux et de
ciment blanc « beurré a fleur » sans marquer lessjo

Maintenir apparente la pierre de taille et la nereliappareillées (joints droits ou
en losange),

Remplacer les pierres existantes avec le méme imatguwe celui d'origine.

Remplacer les briques existantes avec des élérdent®€me couleur et de méme
type de cuisson.



Facades Clotures

+

Pierre de taille apparente Appareil de meellons calcaires En secteurs UAc et UAd

Magonnerie de mesllons appareillés laissées
apparents ou enduits
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Pierre de blocage & enduire.
Enduit chaux naturelle, trois couches,

Magonnerie laissée apparentes, En secteurs UCa et UCh I )
joints & fleur, arasés au nu du pare- Mur bahut de magonnerie pleine
ment. Barreaudage métallique

Joints en creux déconseillés.

RECOMMANDATIONS :

Décors et modénatures

Baies

La modénature (I'ensemble des décors sur la facedefribue a 'harmonie du paysage,
a la qualité architecturale, a sa finesse, a sowgioalité et a sa « datation » ; il convient
de la préserver au maximum, d’autant que I'arcHitee urbaine d’lle-de-France reste
trés simple (sauf exceptions) et peut devenir asgEvre » d’aspect si on supprime les
décors.

- Maintenir les décors anciens en place, autant qasilple

Restaurer les détails altérés a partir des prefilstants notamment les corniches,
les bandeaux, les encadrements de fenétres, Esements, les culots, les
sculptures, etc...

Respecter, par la modénature des constructionseiieses alignements
horizontaux de celles des constructions voisinasdbaux, corniches).

Maintenir, voire restituer, les rythmes horizontatxerticaux, ainsi que les
dimensions des baies anciennes dans leurs prop®itiitiales.

Ne pas remailler les baies existantes (de tadiditionnelle) qui seraient
obstruées.



- Respecter la forme des appuis de fenétre en marem ciment sablé, bien
souvent sans saillie sur le nu de la fagade (dueXadl début du XIXéme siecles).

Balcons :
- Maintenir ou restituer les balcons anciens, lordgueprésence fait partie de la
composition de la facade,
Menuiseries
- Privilégier les menuiseries en bois massif ou éaraselon I'architecture de
I'édifice.

- Placer les menuiseries a mi tableau ou en fondlmedu.

- Proscrire les menuiseries, volets et contreven®\dD, autant que possible, car
ils ne sont pas adaptés a I'architecture du ba&iear(sans rapport avec le jeu des
matériaux des époques qui les ont constitués mousule PVC ne se « patine »
pas comme le bois.

- Privilégier les vantaux des portes et portails gmnbois ou en fer, suivant les
époques.

- Proscrire les volets roulants extérieurs qui nesstiivent pas dans la proportion
des baies anciennes et ne sont pas adaptés ; de eérauvrants et déroulement
horizontaux ou verticaux, ainsi que les rideauxatfigties extérieurs qui doivent
étre évités en facades sur rue, surtout en zonestWMB, ou dans les petits
ensembles traditionnels (les Provencaux, les Pleideux-Changis, etc)

La proportion des menuiseries résulte d’'une conmmrsiharmonieuse des facades, bien
souvent issue de plusieurs siécles de traditioastdstauration ou la transformation du
bati doivent respecter ces proportions, commetiléusi-aprés, notamment.

Conseillées Déconseillées
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Baies principales : fenétre ouvrant & la frangaise, Les fenétres carmrées, ou plus larges que hautes,
proportions de 1/1.4, 1/2. Bois massif, acier. Les fenétres ouvrants a I'anglaise,
Les menuiseries a vitrage unique.
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1.4a

Couvertures
- Privilégier la couverture en tuiles plates, repriation des villes et villages
d’lle-de-France, de ton terre-cuite vieillie, (60/8u m2) sur une pente de toit de
40 a 60°.



- Faire appel a I'ardoise, le cas échéant,

- Faire appel aux tuiles mécaniques, plutdt en detesscentres les plus anciens
(en dehors des zones UA et UB), sauf si la coastmien est dotée par son
origine.

- Eviter que les gouttiéres ne passent devants ¢esias

- Privilégier les gouttieres pendantes en rives dert

- Poser les descentes d’eau pluviales le long dewreéparatives et a proximité
des éléments de décoration verticale de la facade.

- Privilégier les gouttieres et descentes en zimoaten PVC.
- Souches de cheminées et ventilations

- Regrouper, autant que possible les conduits de icéesiou de ventilation et
réaliser les chaperons en terre cuite.

Proscrire les conduits ou dispositifs d’aspiratml’extraction posés nus sur la
facade ou en surcroit, s’ils alterent I'architeetur

Lucarnes et verrieres
- Eviter les chiens assis, dans le plan de la tqiture

- Privilégier les chassis de toit de dimension 78f@%Ilus grande dimension étant
dans le sens de la pente du toit) a ne pas cord@wc une verriere qui résulte
d’un projet architectural spécifique.

29 Constructions neuves

Il n'est pas fixé de recommandations spécifiqueargda création architecturale dont
I'objectif d’'insertion a I'environnement fait pagetide I'élaboration du projet. Toutefois,
parmi les indications données ci-aprés, en ce quice&rne le rapport d’aspect des
batiments entre-eux (environnement d’édifices exis, inspiration —ou continuité- avec
I'architecture traditionnelle), un certain nomber@commandations peuvent étre prises en
compte.

Constructions neuves s'inspirant des constructions traditionnelles ou s’inscrivant
dans un processus de continuité.

La volumétrie

Lorsqu'elles s'inspirent des constructions traditelles ou s’inscrivent dans une
continuité formelle, les constructions neuves dalyepar leur échelle, leur
volumétrie et leur modénature, faire référencesatggologies architecturales,
= En accord avec la dimension de la parcelle, sumjla construction.
= En restant simple, en harmonie de proportions dgecconstructions
environnantes.



= En exprimant, le cas échéant, une modénature dddada plus simple et

la plus sobre possible.
En affirmant pour I'ensemble de la fagade, un rgthwertical et non
horizontal, notamment par I'expression des élémentsstituant des saillies tels que

auvents, appuis saillants, balcons...

Modénature et composition de la fagade

—

La couverture

La couverture doit étre traitée en accord avegge tle construction choisie. Elle
doit reprendre l'un des types employés traditidenant, tant dans l'esprit que

dans les proportions des volumes (pentes et dimes)si

Tous les types de toiture sont autorisés. Toutefisvant la localisation des
dispositions peuvent ne pas étre admises, comme,

* Les terrasses encaisseées,
» les tuiles mécaniques lorsqu’on se situe dans engppctive dominée par
des toitures a tuiles plates ou en ardoise.



* L'emploi du shingle, de la téle brute ou galvaniséa peinte en usine doit
étre évité (sauf appréciation sur l'intégratiorsés).

Aspect traditionnel (dominant
en zones UA et UB)
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JIVPE ;
“‘3{?\ de l'ouverture de la fagade

A => Toitures a deux pentes
comprises entre 40 et 50°

¥

C => Couvertures en tuile plate avec
gouttiére en zinc pendante,
descentes reportées le long des
limites séparatives.

A éviter :

A => Toitures a pentes brisée, sauf
extension de I'existant

C => « Chiens assis » ou autres
dispositifs situés dan le plan de la
toiture, sauf batiments composés
suivant cette typologie (années 30,
par exemple)

Suivant l'intégration au site et le
rapport a 'ensemble bati :

B => Les terrasses encaissées avec
ou sans belvédére peuvent étre
admises ou non

Ouvrages de toiture

» Eviter que les gouttieres ne passent devant lesries.

» Favoriser les gouttieres pendantes en rive deréoitu

» Poser les descentes d'eaux pluviales le long dated séparatives et a
proximité des éléments de décoration verticaleadagade.

Souches de cheminée et ventilations :

» Eviter les conduits ou dispositifs d'aspiratiord'eixtraction posés nus sur la
facade ou en surcroit.



Intégrer les superstructures, gaines techniqueshimeries, ascenseurs,
sorties d'escaliers au projet architectural.

Lucarnes et verriéres :

Annexes

Composer les lucarnes et verrieres doivent en ifamcke 'ensemble de la
facade et de la couverture ; il pourra étre demaedés aligner dans l'axe
des ouvertures des facades ordonnancées qu'dliesoent.

Construire les annexes (garages, boxes, locauritpets, locaux remise, etc)
avec des matériaux en harmonie avec ceux du bétpniecipal.

Reéaliser les fagades et couvertures des abrigdia @vec des matériaux de
couleur foncé s’harmonisant avec le paysage envaoin Proscrire 'emploi
de la téle brute galvanisé, shingle, en facadeitirée.

B- Les devantures commerciales

On entend par facade commerciale toute devantares vitrine, établie ou utilisée
dans un but de présentation du contenu commerngided’activité a la vue depuis
I'espace public.

Organiser le percement des boutiques et devantarésnction des percements de
I'étage supérieur, et si possible a I'alignemesttdbleaux des baies supérieurs.

Inscrire la devanture dans la composition de ladag et, le cas échéant,
assurer des correspondances de la baie du rezhalessée avec la
répartition des baies d’étage

Dimensionner, dans la mesure du possible et sulsamature du commerce et de
l'immeuble, les percements de maniére a ce quiiers plus hauts que larges et
respecter la trame des ouvrants et des meneaaxfaeade.

Préserver ou distinguer, dans la mesure du podstblgorte d’accés aux étages de
la devanture commerciale.

Réaliser les percements des boutiques par un @iragc une menuiserie en
bois peint ou en métal peint et positionnée soifegnilure en retrait de la

facade, soit par coffrage en bois peint en appligqudéfaut de créations
spécifiques, dont le projet doit s’intégrer darespect de 'immeuble (en
général simplicité, facade plate)



Enseignes
- Les enseignes relévent de la Iégislation sur ldigité) reprise aux articles L.581-

18 et suivant et R.58-55 et suivants du Code daviiBnnement. On se
rapportera au reglement de publicité des collgétvi

C- Les clétures

L’aspect des cl6tures reléve surtout de 'harmonie de la rue et de la continuité a
assurer avec les formes dominantes, notamment des clétures riveraines ou
mitoyennes.

Réaliser les vantaux des portails, y compris d'accés de garages pratiqués dans les
murs de cléture, en bois ou en métal peint ou d’'aspect tel.

Réaliser les vantaux des portes et portails en bois ou d’aspect bois.

Mur et haie vive
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D- Les ouvrages techniques apparents

Les coffrets techniques apposés en saillie des facades sur rue sont interdits.

Installations techniques

- Les édifices techniques (transformateurs, etc.. yatuiétre traités en accord avec
I'architecture des édifices avoisinants ou intégnésiouveau projet de
construction
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- Les antennes paraboliques et les capteurs sothiresnt étre le moins visible

possible.

- Les coffrets techniques ne doivent pas étre appaséaillie (compteur, boites

aux lettres, etc.).sur le plan de la facade

E- Les abords des immeubles

RECOMMANDATIONS PAYSAGERES

Arbres de haute tige Arbres d’alignement Haies
Chéne Tilleul Cornouiller
Fréne commun Platane Alisier
Charme Erable Charmilles
Pin sylvestre Robinier Lauriers
Erable plane Coudrier
Bouleau Prunus
Noisetier

Source : Révision Partielle du P.O.S., Réglement, Février 2002

Grandes emprises et continuités avec la forét :

» Plantations préconisées :
e Chéne,

*  Fréne commun,

e Hétre commun,

 Charme,
* Pin sylvestre,
« Cedre,

e Erable plane,
e Bouleau





